
 المملكة العربية الســــعودية         
 وزارة البلديات والاسكان        

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات      

  

 

 كراسة شروط ومواصفات 
 39من  1الصفحة  مجمع ملاعب 

 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية         
 وزارة البلديات والاسكان        

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات      

  

 

 كراسة شروط ومواصفات 
 39من  2الصفحة  مجمع ملاعب 

 

 

 
 

 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات

وصيانة مجمع ملاعب  أنشاء وتشغيل

بمساحة  15بمخطط الجامعة ت

 2م 9936.47

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 المملكة العربية الســــعودية         
 وزارة البلديات والاسكان        

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات      

  

 

 كراسة شروط ومواصفات 
 39من  3الصفحة  مجمع ملاعب 

 

 

 كراسة شروط ومواصفات
  15تبمخطط الجامعة    مجمع ملاعبوصيانة  تشغيل أنشاء و 

 الصفحة  المحتويات  م

 5 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة.  أ

 6 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.  ب 

 7 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأولي الجدول الزمني  ج

 8 مقدمة  1

 10 وصف العقار 2

 12 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة  3

 13 من يحق له دخول المزايدة 3/1 

 13 لغة العطاء 3/2
 13 مكان تقديم العطاءات  3/3
 14 موعد تقديم العطاءات  3/4
 14 موعد فتح المظاريف  3/5
 14   العطاء  تقديم  3/6
 14 كتابة الأسعار  3/7
 15 مدة سريان العطاء 3/8
 14 الضمان 3/9

 15 موعد الإفراج عن الضمان3/10
 15 مستندات العطاء  3/11

 18 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 19 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 1/4 

 19 الاستفسار حول بيانات المزايدة 2/4
 19 معاينة العقار  3/4

 20 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف  5

 21 وتعديل الشروط والمواصفات  المزايدة  إلغاء 1/5 

 21 تأجيل موعد فتح المظاريف  2/5
 20 سحب العطاء 3/5
 21 تعديل العطاء  4/5

 
 
 



 المملكة العربية الســــعودية         
 وزارة البلديات والاسكان        

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات      

  

 

 كراسة شروط ومواصفات 
 39من  4الصفحة  مجمع ملاعب 

 

 

 كراسة شروط ومواصفات
   15بمخطط الجامعة ت مجمع ملاعبوصيانة   تشغيل

 الصفحة  المحتويات  م
 

 21 المظاريفحضور جلسة فتح  5/5

 22  الموقع   الترسية والتعاقد وتسليم 6
 23 والتعاقد  الترسية 6/1 

 23 تسليم الموقع  6/2
 26 الخاصة شتراطاتالا 7

 27 مدة العقد  7/1 
 27 فترة التجهيز والإنشاء  7/2 

 27 فهم المشروع ومتطلباته  7/3 

 27 التقنية المستخدمة 7/4 

 27 توفير الجهاز الفني والإداري  7/5 

 28 نظام السعودة 7/6 
 28 البرنامج الزمني للتنفيذ   7/7 

 28 والتشغيل  الصيانة  7/8 

 30 الاشتراطات العامة  8
 31 للموقع  الخدماتتوصيل   8/1 

 31 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة  8/2
 31 تنفيذ الأعمال 8/3
 31 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر  8/4
 32 البلدية في الإشراف على التنفيذ الأمانة/حق  8/5
 32 تقرير المقاول والمكتب الإستشاري 8/6
 32 استخدام العقار للغرض المخصص له  8/7
 32 التأجير من الباطن  8/8
 33 موعد سداد الأجرة السنوية 8/9

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية         
 وزارة البلديات والاسكان        

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات      

  

 

 كراسة شروط ومواصفات 
 39من  5الصفحة  مجمع ملاعب 

 

 

 كراسة شروط ومواصفات
   15بمخطط الجامعة ت مجمع ملاعبوصيانة   تشغيل

 الصفحة  المحتويات  م

 33 متطلبات السلامة والأمن 8/10 

 33 إلغاء العقد للمصلحة العامة  8/11 

 33 تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد  8/12 

 34 أحكام عامة 8/13 

 36 الفنية  الاشتراطات 9

 37 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء  9/1 

 37 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق  9/2

 38 المرفقات  10

 39 نموذج العطاء   10/1 

 40 الرسم الكروكي للموقع 10/2

 41 نموذج تسليم العقار  10/3

 42 نموذج تفويض بالاستعلام بنكي 10/4

 43 إقرار المستثمر 10/5

 44 نموذج العقد  10/6 



 المملكة العربية الســــعودية         
 وزارة البلديات والاسكان        

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات      

  

 

 كراسة شروط ومواصفات 
 39من  6الصفحة  مجمع ملاعب 

 

 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة فى كراسةة الشةروط والمواصةفات 
أو عةن طريةق   Furas.momra.gov.saوذلة  عةن طريةق الموقةع الالكترونةي  الكترونياً،

تطبيق الاجهزة الذكية" فرص " , بأستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الاصل في ظرف 
من المستثمر او من يفوضة  ويكتةب علية  اسةم المسةتثمر وعنوانة  وأرقةام   –مختوم ومغلق  

هواتف  ورقم الفاكس في الموعد والمكان المعلن عن  لفتح المظةاريف مةع ارفةاو صةورة مةن 
 الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار الي  .

 

 المستند  م 
هل  
 مرفق؟

 هل مختوم؟ 

   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطـاء ومرفقاتـه 

 شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المسئول عـن الشـركة أو وكيلهـا الـذي وقـع علـى 
العطـــاء لديـــه الصـــلاحية للتوقيـــع )فـــي حالـــة الشـــركات 

 والمؤسسات(
 

 

   التجاري.صورة سارية المفعول من السجل  4

5 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير  

 سعودي 
 

 

   الخبرة.صور شهادات  6

7 
خطاب ضمان مـن بنـم معتمـد لـدى مؤسسـة النقـد العربـي 

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات 

 
 والمحـدد أالمراد إقامته وتشغيله وإدارته مـن المسـتثمر بـالموقع    النشاطهو   المشــروع:

 القائم والمطلوب إدارته وتشغيله. النشاط
  المحدد.شاط النتزاول  مؤسسة مرخصةهو شركة أو  المستثمر:  

 بقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة. مقدم العطاء: 

، أو  المشروعهو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليها  العقار:
 . للمشروعمبنى قائم 

تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول   المستثمرين هي طريقة لإثارة التنافس بين  المنافسة:
 على أعلى سعر، وتتبعها الأمانة/البلدية عند تأجير العقارات والأنشطة 

 الكراسة:
 

المنافسة  
 الالكترونية  

 

 كراسة الشروط والمواصفات 
 

عن طريق الموقع الالكتروني   تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة
Furas.momra.gov.sa    أو عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية" فرص

 " 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى  . ج

 بداية سريان العقد ودفع الإيجار
 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان

حسب الإعلان بمنصة   التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 
 فرص 

حسب الإعلان بمنصة   كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات 
 فرص 

حسب الإعلان بمنصة   كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف 
 فرص 

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة  

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  
 عليه المزايدة 

خــلال خمســة عشــر يومــاً مــن تــاريخ 
إشـــــعار الأمانة/البلديـــــة للمســـــتثمر 
بمراجعتها، فـنن لـم يراجـع يرسـل لـه 

عطــي مهلــة إضــافية إشــعار نهــائي، وي
  خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 

ــار بموجـــب  بداية سريان مدة العقد  ــليم العقـ ــاريخ تسـ مـــن تـ
محضر تسليم موقع من الأمانة/ البلدية 

، وإذا لم يتم توقيع المستثمر والمستثمر
محضر تسليم العقار يـتم إشـعاره   على

خطياً وتحسب بداية سريان مـدة العقـد 
 من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقةةةةةةدمةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة-1

/  ترغب   المنافسة  منطقة  أمانة  طريق  عن  المستثمرين  على  عامة  مزايدة  طرح  في  نجران 

وتشغيل   لإقامة  مخصص  موقع  لتأجير  الجامعة  الالكترونية  بمخطط  رياضية  ملاعب  مجمع 

المرفقة  15ت والمواصفات  الشروط  كراسة  في  المبينة  التفاصيل  توضح    ، وفق  والتي 

الإحاطة   المستثمرين  على  يجب  التي  لهذه    بها، المعلومات  عطاءاتهم  تقديم  عند  ومراعاتها 

 المزايدة.

للتعرف على الاشتراطات    ةوتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراس

القانونية    الفنية، والمواصفات   تقديم عطاء    المستثمر، والتزامات    للعقد، والجوانب  بما يمكنه من 

 . ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها   المتاحة،مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية 

وترحب الأمانة/ البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في  

 ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بنحدى الطرق التالية:   المزايدة،دخول 

 بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .1

 إدارة: وكالة الاستثمار وتنمية الإيرادات 

 6000تحويلة  0175232652تليفون:             
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 وصف العقار-2
   ملاعب   وصيانة مجمعوادارة   تشغيلانشاء و نوع النشاط 

 إنشاء وتشغيل وصيانة مجمع ملاعب   - مكونات النشاط 

  –تغيير ملابس   )غرف اقامة خدمات خاصة بالملعب ويحق للمستثمر  -
   وحمامات( 

 اقامة بوفية   -

 الجامعة مخطط  –شرق المطار  –مدينة نجران  موقـع العقـــار 

 عقارـالــدود ح
 

 متر   119.85/   بطول  متر   30شارع عرض   شمالاً: 

 متر  128.64/   بطول  متر 25شارع عرض  جنوباً:

 متر 80.06/   بطول  يليه مواقف سيارات ممر مشاه  شرقاً:

 متر  80.48/  بطول    ممر مشاه   غرباً: 

 مجمع ملاعب   نوع العقار

 متر مربع    9936.47 مساحة الأرض 

 حسب أشتراطات الرخص الفنية   مساحة المباني 

 حسب أشتراطات الرخص الفنية   عدد الأدوار 

 حسب أشتراطات الرخص الفنية   نوع البناء 

 الخدمات بالعقار
 
 

 بيانات أخرى
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية         
 وزارة البلديات والاسكان        

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات      

 

 كراسة شروط ومواصفات 
 39من  12الصفحة  مجمع ملاعب 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

  

 

 

 

   

   

كراسة الشروط  الدليل الإرشادي لإعداد  
 والمواصفات  

 أنشاء مجمع ملاعب  
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 المزايدة والتقديم  اشتراطات دخول -3
 المزايدة: من يحق ل  دخول 3/1

الممنوعين مـن هذه المزايدة. ما عدا  يالتقدم فوالشركات    المؤسسات و  للأفراد   يحق 3/1/1
ويحق للأمانـة أو ن التعامل، مدة المنع م  تنتهيحتى    قضائيأو بحكم  التعامل نظاما  

، أو كانوا ممن يتأخرون فـي سـداد لديهم مستحقات متأخرة  لها  الذين  استبعاد   البلدية
بعـد رفعهـا لـوزير الشـئون البلديـة والقرويـة والموافقـة علـى   موعـدها  عنالأجرة  
  .استبعاده

أحــد المســتثمرين الســعوديين أو غيــر  التحــالف مــعيحــق للمســتثمر المشــاركة أو  3/1/2
 .المشروعالسعوديين الذين لديهم خبرة في مجال إنشاء وتشغيل 

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/3
 لغة العطاء: 3/2

اللغـة الرسـمية فـي المملكـة العربيـة السـعودية فعلـى   لما كانـت اللغـة العربيـة هـي 3/2/1
الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، بمـا فـي   المستثمر

 الكتالوجـات الخاصـةذلم العطـاء، وجميـع مرفقاتـه، وبياناتـه، ويسـتثنى مـن ذلـم  
 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم  3/2/2
العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعـول عليـه فـي 

 حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
 العطاءات:مكان تقديم  3/3

باسـم   ابخاتمهوالمختومة    البلدية  /الأمانة  تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من  
 لوكالة الاستثمارات وتنمنية الايـرادات يتم تسليمها باليد  نجران وبحيث  منطقة /  أمين  سعادة

، والحصول على إيصـال يثبـت فيـه تـاريخ وسـاعة التقـديم، كمـا يمكـن البلدية  /الأمانة    يف
 : التاليإرساله بالبريد المسجل على العنوان 

 منطقة نجران  أمانة/ 
 نجران مدينــــــــــــــــة  

 ص. ب .........................الرمز البريدي .................................
 تقديم العطاءات: موعد 3/4

يقبل أي عطةاء  فرص ولنيجب أن تقدم العطاءات في الموعد المحدد بمنصة 
 الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. بعد هذايرد 

 المظاريف:موعد فتح  3/5
صةباحا حسةب اليةوم   ةالسةاعة. العاشةرالمحةدد لفةتح المظةاريف هةو  الموعد  

 والتاريخ الموضح في الاعلان بمنصة فرص
 العطاء: تقديم 3/6

على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلم طباعة أو  3/5/1
كتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضـى بـه البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط 

 والمواصفات وملحقاتها.
يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسـه، أو  3/5/2

 الشخص المفوض من قبله، وكذلم ختمها بختمه.
وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفـويض مصـدقا مـن  3/5/3

 الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.
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العطةةاءات عةةن طريةةق المنافسةةة اللالكترونيةةة ويةةتم ارفةةاو كةةل المسةةتندات  يقةةدم
ً المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات   علةى المسةتثمر تقةديم   ويجب   الكترونيا

وكراسةة الشةروط والمواصةفات والضةمان البنكةي فةي  من العطاء  مطبوعةنسخ   
   ظرف مختوم في اخر يوم لتقديم العطاء

  علما بان الاصل في تقديم العطاء هو الكترونيا ولا يعتد يغيره

حال تعذر تقةديم العطةاء عةن طريةق المنافسةة اللالكترونيةة لاسةباب فنيةة يقةدم   في        3/7
العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عن  داخةل ظةرف مختةوم 
بالشمع الاحمر ويكتب علي  من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوان  

 وارقام هواتف  ورقم الفاكس مع تقديم ما يتبت سداد قيمة الكراسة 

 الأسعار: كتابة 3/8
 يلي:عند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجـوز لـه  3/7/1
إجــراء أى تعــديل، أو إبــداء أى تحفــظ عليهــا، أو القيــام بشــطب أى بنــد مــن بنــود 

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلم.
 .يالسعود  بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 3/7/2

تصحيح أو تعديل فى عرض   وأيالكشط، أو المحو، أو الطمس،   للمستثمرلا يجوز   3/7/3
 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

 العطاء:مدة سريان  3/9

يوماً( تسعون يوماً من التةاريخ المحةدد لفةتح المظةاريف، 90سريان العطاء )مدة  3/10

وللأمانة/ البلدية الحق في طلةب مةد سةريان العطةاء إذا مةا اقتضةت الضةرورة 
ذل ، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغيةر جةائز الرجةوي فية  مةن وقةت تقديمة ، 

 وحتى نهاية مدة سريان العطاء

 الضمان: 3/11

% من قيمة إيجار سةنة واحةدة،   25أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة  يجب  3/12

ويقةةدم فةةى شةةكل خطةةاب ضةةمان مةةن بنةة  معتمةةد لةةدى م سسةةة النقةةد العربةةى 
السعودى، وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع 
عند أول طلب من الأمانة أو البلدية، دون الحاجةة إلةى إنةذار أو حكةم قضةائي، 

يةوم مةن تةاريخ   90كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عةن  

 فتح المظاريف، وقابلاً للتمديد عند الحاجة
كل عطاء لا يرفق ب  أصل خطاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان ب  أقةل يستبعد  3/13

أو يكةون خطةاب الضةمان مقةدما   السةنوي،% من قيمة الايجةار    25من قيمة  

 بغير اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.
 الضمان:موعد الإفراج عن  3/14

لأصـحاب  د المزايـدة، ويـرفـور البـت فـي  مقبولـةيرد الضمان لأصحاب العطـاءات غيـر ال
 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة

 العطاء:مستندات  3/15
 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفوضـه لـذلم، ومختومـاً  3/10/1
 بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.
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توكيل رسمي موثقا مـن الغرفـة التجاريـة، أو وكالـة شـرعية، وذلـم إذا قـام  3/10/2
بالتوقيع على العطاء ومرفقاتـه شـخص غيـر المسـتثمر. وإذا كـان المسـتثمر 

وقع على  الذيشركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلها 
 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/10/3
 صورة الهوية الشخصية 3/10/4
 صورة من الرخصة الخاصة بتشغيل وإدارة الممستشفيات  3/10/5
خطاب ضمان من بنم معتمد لـدى مؤسسـة النقـد العربـي السـعودي )وطبقـا  3/10/6

 أعلاه(. 3/8للشروط الواردة في البند 
كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة/ البلدية  3/10/7

موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه، تأكيداً لالتزام المستثمر   الرسمي،
تم شراء كراسة  الذيالمطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
3/10/8  

المعلومةةات والمسةةتندات المقدمةةة مةةن المسةةتثمرين عةةن طريةةق    
ولا يمكةن لاي طةرف أو   السرية،تتمتع بكامل    الإلكترونيةالمنافسة  

جهة الاطلاي عليها سوي في يوم وموعد فتح المظاريف وذل  مةن 
 قبل المخول لهم نظاماً لدي الامانة
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  4/1

دراسـة وافيـة ودقيقـة ،  الـواردة والمواصـفات   الشروط    بنود كراسة  دراسة  المستثمرعلى  
وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعـدم الالتـزام بـذلم يعطـي 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة     الحق
 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :   4/2
الاستفسـار   المستثمربند من بنود المزايدة، يجب على    أيحالة غموض أو عدم وضوح    يف

البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبـل تقديمـه لعطائـه، وذلـم بمـدة لا الأمانة/من  
بالرد  الأمانة/البلديةقوم توسالمحدد لتقديم العطاءات،  النهائيمن التاريخ   أيام  ةتقل عن عشر

فـي موعـد أقصـاه  على الاستفسارات كتابة لكل من اشـترى كراسـة الشـروط والمواصـفات 
، ولن يعول على أيـة استفسـارات أو إجابـات أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف  خمسة
 شفوية.

 
 :  العقارمعاينة   4/3

، وفـق   بمعاينة العقار معاينـة تامـة نافيـة للجهالـةوقبل تقديم عطائه أن يقوم    المستثمرعلى  
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود 
قد اسـتوفى هـذا الشـرط بمجـرد تقدمـه بعطائـه، بحيـث لا يحـق لـه لاحقـاً   المستثمرويعتبر  

  والأعمال المتعلقة بها. العقارطقة الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  من

في حال طرا عائق بعد الترسية يحول دون تنفيذ المستثمر للمشروع فان على     4/ 4

العقد   أو  المزايدة  النظامية لإلغاء  واتخاذ الاجراءات  المستثمر  دفعه  ما  اعادة  الأمانة 

العدالة   بمبدأ  يخل  ذلك  لان  آخر  بموقع  الموقع  استبدال  الأمانة  او  للبلدية  يجوز  ولا 

تعميم   النظام حسب  للالتفاف على  وسيله  يكون  قد  انه  المتزايدين كما  بين  والمساواة 

 ه ـ 1435-6-1في  28651الوزارة رقم
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 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر . 5
 قبـل وأثناء فتـح المـظاريف 
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 ما يحق للأمانة/البلدية والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف .5
 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات : 5/1

للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف إذا اقتضت المصلحة العامة ذلـم.   للأمانة/يجوز  
بنـد مـن بنـود كراسـة الشـروط   يويحق لهـا الإضـافة أو الحـذف أو التعـديل لمضـمون أ

قامـت   يوالمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلـى جميـع الشـركات أو المؤسسـات التـ
بشراء كراسة الشـروط والمواصـفات، وذلـم قبـل فـتح المظـاريف ، علـى أن تعتبـر أيـة 
إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات بـه جـزء لا يتجـزأ مـن هـذه 

 الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلـم،   للأمانة/يحق  
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأموإذا تم ذلم فنن 

 سحب العطاء : 5/3
 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرل لا يحق

  تعديل العطاء : 5/4
دعـاء مـن إ أيلن يلتفت إلـى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  بوجود صاحب العطاء 
 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعد المحـدد لسـماع قـراءة   يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف  للمستثمريحق  
محتوياتها، ويجب أن يكون منـدوب الشـركة أو المؤسسـة المفـوض لحضـور جلسـة فـتح 

مصحوباً بوكالـة شـرعية أو تفـويض مـن مـدير الشـركة أو   سعودي الجنسية،  المظاريف
 المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 

  : والتعاقد  الترسية  6/1
يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تاريخ الترسـية   6/1/1

نة/البلدية خلال خمسة عشـر يومـاً مـن تـاريخ الإخطـار لاسـتكمال لمراجعة الأما
الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هـذه المـدة، يرسـل لـه إخطـار نهـائي، ويعطـى 

لبلديـة بعـد امهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عـن مراجعـة الأمانة/
  المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

ترسـية المزايـدة علـى  بعد أخـذ موافقـة صـاحب الصـلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية 6/1/2
صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست عليـه المزايـدة، ولـم 

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع:  تسليم 6/2
بعد   6/2/1 للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلم  الموقع  يتم تسليم 

ذلم،   دون  يحول  الأمانة/البلدية  لدى  عائق  هنام  يكن  لم  ما  مباشرة  العقد  توقيع 
 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد. 

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بنرسال   6/2/2
 . وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار،   إشعار خطى للمستثمر على عنوانه 
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  العقد:مةةدة  7/1
ــدة  ــد )م ــرة )( 15العق ــة عش ــنة(خمس ــن  س ــار م ــتثمر للعق ــلم المس ــاريخ تس ــن ت ــدأ م تب

 الأمانة/البلدية.
 والإنشاء:فترة التجهيز  7/2

مـدة العقـد للتجهيـز والإنشـاء، وتكـون   من  شهرأ  9بما يعادل  (  %5يمنح المستثمر فترة )
هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة، وفي حالة عدم قيام المستثمر بالبـدء فـي تنفيـذ المشـروع 

 خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
 :ومتطلبات فهم المشروي  7/3

بـأن يجب على المستثمر أن يبرز في عطائه مدى فهمه للغرض من المشروع ومتطلباتـه 
 :يراعي ما يلي

 تحليل طبيعة الموقع وجغرافيته: 7/3/1
 المستثمر:يجب على 

والاستفادة منها اسـتفادة يم وحصر الإمكانات والمزايا الطبيعية للموقع  يتق •
 تامة.

 تحقيق التناسق بين المشروع والمنطقة الكائن فيها. •
 مراعاة المتطلبات البيئية وما يتطلبه ذلم من الحفاظ على البيئة والتماشي معها. 7/3/2
 الإبداع والابتكار في التصاميم المقترحة. 7/3/3

 التقنية المستخدمة: 7/4
ــة  ــات اللازم ــدات والأجهــزة والإمكان ــوفير المع ــى ت ــى المســتثمر أن يعمــل عل يجــب عل
للمشروع، ويراعى أن تكـون مسـايرة للتطـورات التكنولوجيـة وذات كفـاءة عاليـة، ومـن 

 مصادر متميزة.
 :والفنيتوفير الجهاز الإداري  7/5

مل على توفير الجهـاز الإداري والفنـي الكـفء الـلازم لتشـغيل يجب على المستثمر أن يع
المشروع بالأعداد الكافية والمؤهلات المناسبة، مع ضرورة التدريب المستمر لأفـراد هـذا 

  الجهاز على أحدث الأساليب الإدارية والتكنولوجية.
 نظام السعودة : 7/6

/م/س فـي 64914يلتزم المستثمر الذي ترسو عليه المزايدة بتطبيق القرار الوزاري رقـم  
 هـ الخاص بنظام تعيين السعوديين بالمؤسسات الخاصة.15/4/1426

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 7/7
يجب على المستثمر أن يقدم في عطائه الفنـي برنامجـا زمنيـا للتنفيـذ متضـمنا المراحـل          

المختلفة للإنشاء والتشغيل، ويجب أن يكون هـذا البرنـامج متناسـقا مـع الفتـرة الزمنيـة المحـددة 
 .للتجهيز والإنشاء

 الصيانة والتشغيل: 7/8
  المشروع يلتزم المستثمر بنجراء صيانة دورية للآلات والمعدات المستخدمة في     1/ 8/ 7   

 وفقا لما تقرره الكتالوجات المرفقة بهذه الآلات والمعدات.
التي    2/ 7/8  والمعدات  والآلات  للأجهزة  إحلال واستبدال  بنجراء عملية  المستثمر  يلتزم 

توافق الأمانة/   انتهى عمرها الافتراضي، وبشرط أن  التي  للتلف، وكذلم  تتعرض 
 البلدية على الأجهزة والمعدات البديلة الجديدة. 
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نفقته    3/ 8/ 7 على  والتشغيل  الصيانة  ومواد  الغيار  قطع  توفير  المستثمر  على  يجب 
المخزون   لمراقبة  نظاما  يضع  وأن  يضم الخاصة،  التشغيل    ن منها،  مواجهة 

عمرها   انتهى  التي  أو  التالفة،  للأجزاء  والمنتظم  المستمر  الإحلال  مع  والصيانة 
الغيار   قطع  توافر  لعدم  العمل  عن  توقف  حدوث  عدم  يضمن  بما  الافتراضي، 

 والمستلزمات. 
دوريا    4/ 8/ 7 تقريره  للأمانة/البلدية  يقدم  أن  المستثمر  على  من    أشهر(ثلاثة    )كل يجب 

به   مبينا  تمت،  التي  الصيانة  أعمال  عن  /البلدية  الأمانة  من  معتمد  هندسي  مكتب 
 تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
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 الاشتراطات العامة   .8
 للموقع : الخدماتتوصيل  8/1

علـى  ... وغيرهـا(  -هـاتف  -صـرف صـحي  -ميـاه  -)كهربـاء  للموقـع  الخـدمات يتولى المستثمر توصـيل  
ذلم مـع  فيمسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلم، وعلى المستثمر أن ينسق 

 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/الإدارة المعنية 
 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 8/2

قبـل الحصـول علـى الموافقـات والتـراخيص مـن   مشـروعاليلتزم المستثمر بعـدم القيـام بتنفيـذ  8/3/1
 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/

ــعار  8/3/2 ــاء بنش ــال الإنش ــن أعم ــاء م ــد الانته ــتثمر بع ــزم المس ــدس الأمانة/يلت ــوم مهن ــة، ليق البلدي
تنفيذ تـم طبقـاً للمواصـفات والشـروط الـواردة اللبلدية بالمعاينة، وعمل محضر يبين أن لأمانة/اا

 بكراسة الشروط والمواصفات.
 تنفيذ الأعمال:  8/3

ي تنفيذ مثل هذه ف وسابقة أعمال إلى مقاول لديه خبرة  المشروعإنشاء  مهمة    أن يسند المستثمر   يجب على  
شهادات الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات   أن يقدم  المستثمر    يجب على  ، كما  الأنشطة

 .تزم بهان تأديته للأعمال التي الالمختصة تثبت حس
 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  8/4

مكتـب هندسـي استشـاري معتمـد يكـون مـن يجب أن يسند  المستثمر مهمـة الإشـراف علـى التنفيـذ إلـى 
 واجباته:

 الاشترام في تسليم موقع المشروع للمقاول. •

مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيـذ ووضـع الملاحظـات الفنيـة  •
 لبلدية بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.الأمانة/اعليها وإبلاغ 

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •

توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تساعد على إتمـام العمـل علـى الوجـه  •
 الأكمل.

 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها. •

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •

المشـكلات ،   تلافـيإجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشروع ، والتي من شـأنها   •
والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيـادة فـي تكلفـة المشـروع أو 

 أخذ موافقة البلدية عليها مسبقا، وعنـد حـدوث زيـادة ضـرورية ، أو توفير على المقاول، وأن يتم
 على المقاول. وخصم الوفر ، نقص في التكاليف يتم أخذ موافقة الأمانة/البلدية على الزيادة

 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  8/5
الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التـزام المسـتثمر   فيللبلدية الحق الكامل    للأمانة/ 8/5/1

 بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما تـم تنفيـذه   البلدية/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 8/5/2
 مخالفاً للشروط والمواصفات.

ــدة  8/5/3 ــة إضــافات أو تعــديلات جدي ــي  لا يجــوز للمســتثمر إجــراء أي ــة تصــاميم الف ــد موافق إلا بع
للبلدية مخططات كاملـة  للأمانة/لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم الأمانة/ا

 من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 8/6
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تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم كـل مـن المقـاول والاستشـاري المشـرف   بعد الانتهاء من
فيه مسـئوليتهما عـن تنفيـذ   المستثمر، يوضحانعلى التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رسمي عن طريق  

  ومطابقته للمواصفات. المشروع
 استخدام العقار للغرض المخصص ل  : 8/7

مخالفـة لـذلم   وأيلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغـرض المخصـص لـه فـى إعـلان المزايـدة،  
  .يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

  التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 8/8
والحصول علـى موافقـة بعد  للغير إلا    التنازل عن العقد تأجير العقار أو جزء منه ، ولا  لا يحق للمستثمر  

علـى أن تنطبـق   و الرفض بنـاء علـى تقـديرها للموقـفوالتي يحق لها الموافقة أالأمانة/البلدية،خطية من  
 على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.

 موعد سداد الأجرة السنوية: 8/9
تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد في الموعد المذكور يتم 

فـي بدايـة كـل  السنوات التالية، فيتم سـداده إيجارمصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا 
 سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.

 متطلبات السلامة والأمن : 8/10
 : ييلتزم المستثمر بما يل

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصـيب الأشـخاص،  8/10/1
 أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

تمنـع   يعدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبـات الحمايـة والسـلامة التـ 8/10/2
 تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

 .التنفيذ  عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  8/10/3

قـد تلحـق  التييكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل،  8/10/4
من العمال والمـوظفين أثنـاء قيـامهم بالعمـل، أو تلحـق بالمـارة أو المركبـات، نتيجـة عـدم   بأي

التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافـة التعويضـات والمطالبـات، أو 
 مسئولية عن ذلم. أدنىالبلدية الأمانة/أى تكاليف أخرى، وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 8/11
البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة المنشآت /يحق للأمانة 

 ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجار المقامة
 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة تسليم الموقع  8/12

تسـليم حضـوره للمستثمر بموعـد  بنشعار االبلدية  الأمانة /  بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد    قبل 8/12/1
وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلم، والتحفظ على   ،لموقعا

 البلدية.  /ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة 
تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلـى الأمانـة/ البلديـة،  8/12/2

 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 
 عامة:أحكام  8/13

جميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقـة بهـذه المزايـدة هـي ملـم للأمانـة/  7/14/1
 للبلدية بمجرد تقديمها.

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/14/2
ليس لمقدم العطـاء الحـق فـي الرجـوع إلـى الأمانـة/ البلديـة بـالتعويض عمـا تحملـه مـن  7/14/3

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذيةة بموجةب  7/11/1

هةة القاضةي بالموافقةة علةي    29/06/1441فةي    40152الأمر السةامي الكةريم رقةم  
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 38313/ب/3تحديث للائحة التصرف بالعقارات وتعليماتها التنفيذية الصادرة  بةرقم  
 هة.24/9/1423في 

 
من  المقررةالمستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة للأمانة محسوبة على النسبة يلتزم   7/14/1

علي  ويتم تحديد نسبة ضريبة   الاستثماريإجمالي الإيجار السنوي الذي يتم إبرام العقد  
القيمة المضةافة حسةب الأنظمةة والتعليمةات المعمةول بهةا فةي هةذا الشةأن ومةا تقةرره 
الجهةةات المعنيةةة بالمملكةةة العربيةةة السةةعودية، ويةةتم سةةداداها فةةي وقةةت سةةداد الإيجةةار 
السنوي وفي حال التأخير يتم إتخاذ ذات الإجراءات الخاصة بالتأخير فةي سةداد الإيجةار 

عقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةدالسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةنوي حسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةب بنةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةود ال
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 الاشتراطات الفنية .9
 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:   9/1
يجب على المستثمر مراعاة جميـع الاشـتراطات الـواردة بكـود البنـاء السـعودي وملاحقـه، 
وكذلم جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات وأنظمة البناء بالأمانة/البلدية، فيما يتعلق 

 بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.
 اشتراطات الصحة والسلامة: 9/2

الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد 
 عليها من تعديلات 
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 (  7/  6 م )نموذج نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 1/ 10
 

 المحترم.      امين منطقة نجران سعادة 
 

المتضمن رغبتكم     هـ    14         /      /            إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  
وصيانة مجمع    وتشغيل نشاء  إ  ستثماره في لا                                موقع في مدينة    تأجير 

 (  15تملاعب بمخطط الجامعة )  
وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  

الا   على العقار كافة  تم معاينة  كما  المنافسة،  بهذه  الخاصة  تامة    شتراطات  الطبيعة معاينة  على 
   للجهالة.نافية 

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية  
 ( ريال                                              ( )                                        قدرها )

 %   15قيمة ضريبة القيمة المضافة  ل مع العلم ان قيمة العطاء لا تشم
وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي  

كامل  25يعادل   من  الشروط  %  كراسة  في  المطلوبة  المستندات  وكافة  كاملة  سنة  أجرة 
  والمواصفات. 

  اسم الشركة 

  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ   صادرة من 

  نوع النشاط 

 جوال  فاكس هاتف 

 الرمز  ص.ب 

العنوان:  
 ..........................................................................................................

 ........ 
 

 الختم الرسمي       التوقيع 
 

 التاريخ



 المملكة العربية الســــعودية         
 وزارة البلديات والاسكان        

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات      

  

 

 كراسة شروط ومواصفات 
 39من  38الصفحة  

 

 

 المخطط العام للموقع  2/ 10
 )الرسم الكروكي للموقع( 
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 إقرار من المستثمر  5/ 10
 
 

  يقر المستثمر بما يلي: 
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.   -1

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه    -2
 خاص: 

لائحةةة التصةةرف بالعقةةارات البلديةةة وتعليماتهةةا التنفيذيةةة بموجةةب الأمةةر السةةامي الكةةريم رقةةم 
للائحةةة التصةةرف بالعقةةارات  علةةى تحةةديثهةةة القاضةةي بالموافقةةة  29/06/1441فةةي  40152

 هة.24/9/1423في  38313/ب/3 الصادرة برقموتعليماتها التنفيذية 
 نافية للجهالة.  معاينة تامة للتأجير  المعروض موقع العاين  -3

 
 

 
 الختم    التوقيع  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


